STANOVY
Spolaenstvi vlastniki jednotek domu Kolinskaép. 1961 - 1962, Nymburk

Cast I.
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Nazev a sidlo

1) Nazev spoléenstvi:
Spoleenstvi vliastnil jednotek domu Kolinsk&p. 1961 - 1962, Nymburk

2) Sidlo: Nymburk, Kolinska 1961, RS28802

3) Spol€enstvi vlastnik je pravnickou osobou, zaloZenou zglém zajiovani spravy nemovité
véci — domu a pozemku uvedenéhslv2 odst. 1.

4) Spol€enstvi viastnilt jednotek vzniklo na zaklgdzakonac¢.72/1994 Sb., kterym se upravuji
nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam &které viastnické vztahy k hyin a nebytovym
prostofiim a dophuji nékteré zakony (zédkon o vlastnictvi Byt ve zréni zakonag. 273/1994 Sb.,
nalezu Ustavniho soudiR ¢.280/1996 Sb., zakorta97/1999 Sh., zakonal03/2000 Sb., zakona
229/2001 Sb., zdkona 451/2001 Sb., zakorta320/2002 Sb. a zakorka437/2003 Sb. Spaienstvi
vlastniki jednotek vzniklo dnd4. dubna 2004.

Cl.2
Predmét ¢innosti
1) Cinnost spol&enstvi vlastnik spasiva v zaji¥ovani spravy nemovitései. Nemovitou ¥ci jsou
pozemky parcelnéislo st. 2703, st. 2704 a st. 2706/1, na nichzasddei dm ¢.p. 1961, 1962, v
¢asti obce Nymburk, v katastralnim tzemi Nymburkzjge zapsan v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tadem pro Sedaiesky kraj, Katastralni pracowSNymburk, na listu vlastnictwislo
6332.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nen&lesiniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnik nutné nebo &elné proradnou pé& o dim a pozemek jako furtki celek a zachovani
nebo zlepSeni spaleych ¢asti, jakoz icinnosti spojené sifpravou a provathim znen spolénych
¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbdistgvbou, stavebni Upravou nebo émou v
uzivani, jakoz i se fizenim, udrzovanim nebo zlepSenimiizeni v dond nebo na pozemku
slouzicich vSem spoluvlastriik domu. Sprava se vztahuje i na spoéasti, které slouzi vyktné k
uzivani jen akterému spoluvlastniku.

3) Spol€enstvi vlastnik nesmi podnikat, ani s&¢imo nebo nefimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatdl nebo byt jejich spotmikem neb@lenem.

4) Cinnostmi spravy nemovitései, a tedyginnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z ikl
provozniho a technického se rozumi zejména:



a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekaks®, stavebni Upravy a jiné &ny, \&etrg zmen

vedoucich ke ziém¢ v (¢elu uzivani
) spolénychc¢asti domu;
II) technickych zdzeni domu jako spataychcasti; a

[l) spolenych ¢asti domu vyhrazenych k vy@inému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlaSeni neboéthto stanov nejde oinnost gFislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spol&nécasti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spofgich technickych zé&eni domu, protipozarniho iZaeni,
hromosvod, rozvodi energii ¥etné plynu, pitné vody, telekomunikaich z&izeni a jinych
spol&nych zdizeni podle technického vybaveni domu;

C) udrzba pozemku,

d) uplaténi prava vstupu do jednotky Wipac, ze vlastnik jednotky upravuje stavébsvou
jednotku, ¥etrg moznosti pozadovat v édodrénych gipadech pedlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnichigdpisi vyzadovana, pro @eni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo nemi spol€né ¢asti domu.

5) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravifoiosti se rozumi zejména:

a) zajifovani veSkeré spravni, administrativni a operatitechnické ¢innosti, Wetrg vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,wéstdmi dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skuténému provedeni podle jinych pravnickegpisi a zajifovani dalSichéinnosti, které
vyplyvaji pro osobu odp@dnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnfedgsi;

b) sjednavani a uzavirani smludetre kontroly jejich plréni a uplatiovani narolk z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a torn&gja smluv o zaji8hi dodavek sluzeb spojenych
S uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz &@akly si ¢lenové spoléenstvi zajiuji od
dodavatele ¥mo), smluv o poji&ni domu, o ndjmu spataych ¢asti domu, o ndjmu hytnebo
nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spelestvi vlastnik nebo smluv o &kterychéinnostech
zaji¥ovanych pi spraw domu teti osobou;

c) stanoveni a vybirantgglem uéenych finaknich prostedki od ¢leni spole&enstvi jako zaloh na
piispEvky na spravu domu a pozemku a na Uhradu nakfedplréni spojena s uzivanim jednotek
(dale jen ,sluzby®), jejich evidence, v§iovani a vyptadani se&leny spoleenstvi;

d) vedeni &etnictvi, zpracovani aredlozeni daovych giznani,radné hospodani s majetkem a
piijmy spol&enstvi, s finatnimi prostedky placenymtleny spoléenstvi, vedeni evidence nakiad
vztahujicich se k nemovit&ei a kéinnosti spoléenstvi vliastnil, a provadni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnighnosti;

e) vedeni seznandlend spol€enstvi,

f) uplahovani a vymahani pémi povinnosti wc¢i jednotlivym ¢lenim spol€enstvi, které jim
ukladaji jiné pravni fedpisy nebo vyplyvaji zéthto stanov a z usneseni shronéazdviastniki
jednotek;

g) vykonéinnosti vztahujicich se k uptaitvani ochrany prav vlastnikednotek;

h) ¢innosti spojené s provozovanim sgolgch ¢asti a technickych t&eni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikn jednotek v dor ve¢etrg sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv;

i) ¢innosti spojené s najmem spatgch casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnik
jednotek v domy, veetrg vybirani ndjemného a Uhrad za sluzby, vedenihjgdence, vymahani,
vylctovani a vypeadani &échto plateb séleny spoléenstvi.



Cast Il.
Clenstvi ve spoléenstvi vlastniki

Cl. 3
Obecné ustanoveni
1) Clenstvi ve spokgenstvi viastnik je neoddlitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky v
domg ¢p. 1961 - 1962, ulice Kolinska, Nymburk.

2) Cleny spolgenstvi vlastnikk se stavaji fyzické i pravnické osoby dnem nabygistictvi k
jednotce.

3) Za dluhy spolgenstvi vlastnii ruci ¢len spoléenstvi v pordru podle velikosti svého podilu na
spolenych ¢astech.

4) Spoléni ¢lenové spolé&enstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo el@, ktéi maji
jednotku ve spolmém jneni, jsou povinni Wit a zmocnit spoléného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava d¢i spolg&enstvi vlastnik. Zmocréni vyZzaduje pisemnou formu.
Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spééstvi vlastnik jednotek bezodklagndorwit zmocreni
udélené jejich spolénému zastupci. V ffpad, Ze se spoluvlastnici na spétém zastupci
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadaiahodnuti v této &ci soud a bezodkladrdorieit
spol&enstvi vlastnik pravomocné soudni rozhodnuti.

5) Prava a povinnostiena spoléenstvi viastnik vykonava spokny zastupce. Spalay zastupce je
mimo jiné opravein zastnit se zasedani shrom&idspol€enstvi vlastniik a vykonavat na dm
pravaclena spoléenstvi vlastnik, zejména podavat jménem spoluvlasiniiytové jednotky navrhy
a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni sgaktnici bytové jednotky maji pravo byt na
zasedani shroma&ai pritomni, pravaclena spoléenstvi viastnik vSak nevykonavaji. To plati i v
piipadt manZzel, kterfi maji jednotku ve spot@ém jneni.

6) Clenstvi ve spokenstvi vlastnik zanika:
a. revodem nebofechodem vlastnictvi jednotky,
b. umrtim¢lena spoléenstvi viastnik — fyzické osoby,
c. zanikentlena spoléenstvi vlastnik — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikemcjen spoléenstvi viastnik,
e. dalSim zggsobem, pokud to stanovi praviegpisy.

7) Spoléné clenstvi ve spok&enstvi vlastnik zanikd a mni se naclenstvi dnem, kdy se zapiSe
zmena edchoziho spoluvlastnictvi jednotky na wé viastnictvi jedinéhdlena spoléenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zmu je povinen ¢len spolé€enstvi neprodleh oznamit vyboru
spole&enstvi.

Cl. 4
Clenskéa prava a povinnosti a jejich uplatiovani
1) Clen spoléenstvi ma prava tena v obeah zavaznych pravnichigdpisech,dchto stanovach a v
rozhodnutich organspoleenstvi, a to zejména:
a) Wastnit se veSker@nnosti spoléenstvi zfisobem a za podmineksanych &mito



stanovami a obeé&rzavaznymi pravnimiijedpisy,
b) tastnit se jednani shroma&nd a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovargtny G¢asti na
rozhodovani mimo zasedani,
c) volit a byt volen do orgérspol&enstvi,
d) pedkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty k cinnosti spoléenstvi a k odstrami
nedostatl v ¢innosti spoléenstvi,
e) seznamit se s hospéelaim spoléenstvi a zfisobem spravy nemovit&ei, véetrg nahlizeni do
smluv uzavenych ve ¥cech spravy, dod@tnich knih a doklad
f) nahlizet do pisemnych podkiadro jednani shromazdi, zapis ze sclize shromazthi, jakoz i
do podklad, z nichZ vyplyva ufeni jeho povinnosti podilet se na nadkladech navspmémovité ¥ci,
na nakladech na sluzby a podilet se na @wzadty spoléenstvi,
g) obdrzet ¥asné vydtovani zaloh na naklady spojené se spravou nemesgtéa zaloh na Uhradu
sluzeb, a to nejpoz do ¢ty mésial od skorteni kalendéniho roku,
h) obdrzet feplatek z vydtovani zaloh na Ghradu sluzeb, a to nejgpatb 4 meésial o dorweni
vyuétovani,

2) Clen spoléenstvi ma povinnosti tené v obechzavaznych pravnichipdpisech,dchto stanovach
a v rozhodnutich orgarspol&enstvi, a to zejména:

a) dodrzovat pravnitpdpisy, tyto stanovy, plnit usneseni ony&@pol€enstvi gijata v souladu s
obecr zavaznymi pravnimiigdpisy admito stanovami,

b) Was hradit pispevky na spravu nemovit&ui,

C) Was platit zadlohy na uhradu sluzeb a uhradit nedelpla jejich vy@tovani nejpozéi do 4
mesiai od dordeni vydtovani,

d) v pipac prodleni s pefritym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlekiaré

presahuje 5 dinode dne jeho splatnosti uhradit sgelestvi poplatek z prodleni ve vySi stanovené

platnym pravnim fedpisem.

e) v pipack prodleni s pefzitym plnénim prispivku na spravu domu a pozemku, ktefésahuje 5

dni ode dne jeho splatnosti uhradit sgelestvi Urok z prodleni ve vySi stanovené platnyavpim

predpisertf.
f) tidit se @i uzivani spolénych ¢asti pravidly pro uzivani spdleych ¢asti nemovité &ci a
spol&nych z&izeni domu, obsaZzenymi ¥chto stanovach, v domovniradu, pokud budeifat a v
usnesenich orgénspol&enstvi schvalenych v souladu s obea@é@vaznymi pravnimi igdpisy a
témito stanovami, &etrg pokyni stanovenych pro provoz spofgch zdizeni vyrobcem nebo
spravcem technickych #aent,

g) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v olkerévaznych pravnichit@dpisech, véchto
stanovach a v usnesenich ony&pol&enstvi schvalenych v souladu s obegAvaznymi pravnimi
predpisy admito stanovami,

h) udrzovat s§ byt a spoléné ¢asti, které ma vyhrazeny k v@ioému uzivani tak, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ehfpznény nebo poskozeni spdéleych casti
nebo ztizeni vykonu opradmi svobodi spravovat, vyltné uzivat a uvnit stavebg upravovat stj
byt a uzivat spolamé ¢asti jinymcélenam spolé€enstvi,

i) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu dompro uzivani spobaych ¢asti, jakoz i plani vySe
uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstupldmu nebo bytu,

J) oznamit spol&enstvi vlastnik do jednoho résice:

[) nabyti jednotky do vlastnictvi,
I) svoji adresu (adresu pro doavani),
[1) pocet osob, které budou mit v Bydomacnost,

IV) patet osob, jez v bytbydli po dobwinici v souhrnu nejmértii mésice v jednom kalenédim
roce;



V) jméno a adresu osoby, jilen spolé€enstvi genechal byt do uzivanigetns idaji uvedenych
pod body Ill. a IV.;

VI) jakoukoli znénu Gdafi uvedenych pod body Il. az VI.

VII) ¢islo svého bankovnihaitu (v piipads, Ze existuje)

k) odstranit na sy naklad zavady a poSkozeni, které na jinych byteebo spolénych ¢astech
nemovité ¥ci zpasobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nefo Bstup,

[) umoZznit umisini, tdrzbu, vyminu a kontrolu zdzeni pro ndfeni spateby vody a jinych energii
v byté, odeet nandtrenych hodnot zéthto z&izeni a zdrzet se vSeho, co by branilo ugnistidrzig,
vymeéné a kontrole &chto zdizeni, a to na vyzvu spa@enstvi vlastnitk,

m) zdrzet se vSeho, co brani Udzbpra¥, modernizaci, rekonstrukci, Uprgvprestavis ¢i jiné
zmeéné domu nebo pozemku, o niz bytadre spol€enstvim rozhodnuto, umoznitiptup do bytu
nebo spoléné ¢asti, kterd mu vylene slouzi k uzivani, pokud méa byt udrzba, oprava, enodace,
rekonstrukce, Uprava,igstavba nebo jina zma domu nebo bytu provéaa uvnit bytu nebo na
spole&neé casti, ktera mu vylené k uzivani slouzi, pokud byl k tomudqulem vyzvan spotenstvim
vlastnik,

n) umoznit pistup spoléenstvi i jim pibranym tetim osobam do bytu na zakéaptedchozi vyzvy
spole&enstvi viastnit pro owieni, zda jim provaghé stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neneni spoléné ¢asti, a to i opakova)

0) fredat spoléenstvi k rukam statutarniho organwi@nou projektovou dokumentaci Vipack,
kdy provadi zmdnu stavby a vyjéigni gisluSného stavebniha‘adu, gipadré rozhodnuti, bylo-li
vydano,

p) oznamit svou néfjomnost v by, ktera ma byt delSi nez dvagsice, ¥etrg ozna&eni osoby,
kterd po dobu jeho né&pomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, budeshd nezbytd zapotebi.
Nema-liclen spoléenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou ki clen statutarniho organu
spol&enstvi,

g) oznamovat das, nejpozegi do triceti dnmi, ode dne zmrny, veSkeré ziny a skuténosti
rozhodné pro roziiovani naklad na sluzby,

r) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do psiatnichélent spole&enstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provad tak, aby neohrozoval vykon vlastnického pravaimsth viastnik jednotek
a v gipadech, kde to stanovi zakon, prodtagpravy jen se souhlasem vSech vlasinédnotek nebo
na zaklad smlouvy o vystavbuzawené se vSemi vlastniky jednotek v dom

s) predat vyboru spolenstvi e-mailovou adresu nebo telefonicky kontakh plosazeni
v pripad havarie

t) i bez pedchozi vyzvy umoznit vstup sponstvi vliastnik do bytu, pokud je odstiavana
havarie, nebo pokud jsou zj@/any jeji giciny,

3) Vyzvu k umozgini piistupu do bytu nebo na spéih®u ¢ast slouzici vyltne ¢lenu spoléenstvi
podle odstavce 2) pismene [), m) a n) je povinerudostatutarni orgartlenovi spolé&enstvi
nejmér tfi dny p‘ed zamyslenym datem realizadéspupu.

4) Sva prava uplatje ¢len spoléenstvi wi¢i statutarnimu organu.iPkonani zasedani shroméahd
uplatiuje sva pravaii shromazéni.

5) V pipad, Ze¢len spoléenstvi viastnik chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznanst se
listinami uvedenymi v odstavci 1), bude domluvekotgy zpisob uplatini tohoto prava, ktery bude
vyhovovat jak spol&enstvi vlastnik, tak ¢lenu spoléenstvi vlastnik, pripadré osol#, ktera na
zaklad smlouvy zajiguje cinnosti spojené se spravou domu. Nppd, Ze zfisob uplatni tohoto
prava nebude dohodnut, rozhodne dsgbu uplaténi prava shromaZai.



6) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokatin@odle odstavce 1) pismeno e) a f) netea
spol&enstvi pravo pozadovat vydani dokuntedp jeho dispozice, ani pravo imovat si jejich
fotokopie. V gipac, Ze budetlen spoléenstvi vyzadovat nahlizeni do dokumiesbuvisejicich s
hospod#&enim spoléenstvi a s wenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spnévgovité ¥ci
podle odstavce 1), pismeno e) &dptji nez dvakrat rong, je povinen uhradit spalenstvi zvySené
naklady na zajighi tohoto prava ve vysi 50,-&Kza kazdou i zapgatou hodinu, po kterou bude
nahlizet do dokumedttrvat. Stejnou povinnost bude ndien spoléenstvi, pokud bude vyZadovat
nahlizeni do podklad pro jednani shromazdi nebo zapis ze shromazthi podle odstavce 1)
pismeno fXastji nez jedenkrat pro kazdé shromaad

Cast Il
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro &ivani spolé€nych ¢asti

Cl.5
Pravidla pro spravu domu a pozemku
1) Osobou odpasdnou za spravu domu a pozemku je ¥ptispole€enstvi vlastnii. Spol€enstvi
vlastniki je opravino uzavit se teti osobou smlouvu o zajdvani rgkterychéinnosti spravy domu
a pozemku P dodrzeni podminek stanovenych pro tento postupcmsbzavaznymi pravnimi
predpisy, Emito stanovami a usnesenimi shrom#nid

2) Smlouva sefiéti osobou (dale jen spravce) o z&@igani rekterych cinnosti spravy domu a
pozemku obsahuje:

a) vymezenéinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

C) uceni zmsobu hospodani s pispevky na spravu domu a pozemku a s fier@mi prostedky
poskytovanymi na Uhradu sluzetetrs jejich evidence,

d) povinnost spravcer@dkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichémmn predem ke schvaleni
organu spolk&enstvi vlastniic prislusnému podleéthto stanov, pokud byl spravce sp@estvim
vlastniki zmocrén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravcergdlozit jednou rén¢ shromazdni zpravu ocinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodgeni, o stavu finamich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole&nych¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skintestech,

f) povinnost spravcered ukorenim jehocinnosti podat shromaédi zpravu o sv&innosti a
piedat vyboru vSechny pisemné materialy o shdibmu a svéinnosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastnédnptky nahlédnout a seznamit se s listinami a
vykonavat prav&lena spoléenstvi vlastnik, za podminek stanovenych stanovami,

h) dalSi nalezitosti stanovené shrongaich.

3) Zmeny osoby spravce nebo Zny obsahu smlouvy v ujednani o éamebo o rozsahdinnosti se
spravcem schvaluje shroméhndl

4) Uzaxenim smlouvy se spravcem podle odstat@z 3 nenize byt dotena vyli&na rozhodovaci
pasobnost organspole&enstvi vlastnik plynouci z pravnichiedpidi a z £chto stanov.



5) Spoléenstvi viastnik pravré jedna s vlastniky jednotek i getimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim hdZe pouze pro dely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, ykter
spoleenstvi zajisti dluh jiné osoby, se tidtizi.

.....

zavaznym pravnim ipdpisem nebo émito stanovami nebo rozhodnutim organu sgehstvi
vyhrazeny shromazdi spol€enstvi nebo jinému organu spieastvi.

Cl.6
Pravidla pro uzivani spol€nych ¢asti nemovité éci

1) Spoleénymi ¢astmi jsou tyc¢asti nemovité &ci, které podle své povahy maji slouzit vlastmik

jednotek spolkn¢é. Mezi re nalezeji spokné prostory, zejména vchody, schogli&hodby, susarny,
mistnosti pro ulozeni jizdnich kol, vytahy, sklepydalSi prostory w@ené pro spolné uzivani.

Shromazéni spoléenstvi viastnik mize schvalit domovnfad, ktery upravi podrobnosti igobu

uzivani jednotek a spaleych prostor. Domovriiad se vy¥Suje na nasghce v dond. Domovniiad je

zavazny pro vSechnyfeny spoléenstvi a pro dalSi osoby vstupujici do domu.

2) Clen spoléenstvi je povinen dodrzovat klid, igmlek asistotu ve spolénych&astech, vyvarovat se
jednani porusujiciho dobré mravy,ifemy pdadek nebo jednani, které by branilo neruSenému
vykonu prav ostatnictleni spole&enstvi.

3) V pripact chovu domacich zkat je¢len spoléenstvi povinen dbat, aby nedochazelo Kbiani
zejména pachem, hlukem nebo @&éovanim spolénych casti a spoknych prostor, dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezfpmstni gedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jinemyzh
domacich zvat, nepechovavat zv¥ata a nekrmit je ve spaleychéastech domu a na pozemku, dbat,
aby jim drZzena zvata nezn&Stovala okoli domu a vifpadc vzniku zneisteni toto ihned svym
nakladem odstranitClen spoléenstvi je povinen zdrZet se chovu iavi k domacimu chovu
nevhodnych, fipadré nebezpénych drul.

4) Clen spolgenstvi je povinen zdrzet se umiosani Fedmett nepaticich k vybaveni domu ve
spol&nych ¢astech a spotaych prostorach domu, zejména ukladani latek snadmetlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpmych, zdrzet se uzivani otemého oh& koueni ve spolénych
prostorach domu, vytahové kabia v prostoru na &Se nebo vyti@ni gepazek ve spotaych
¢astech, ¥trani bytu do spolsych vnitnich prostol domu.

5) V pripac pohybu ve spolsych prostorach bez automatického zhasinatiasye povinenclen
spole&enstvi zajistit, aby byloipjeho odchodu véchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklégi komorach, pokud venkovni teplota dosahne boduemra

6) Clen spolgenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lofio skladist, zajistit, aby
prednEty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabessey proti padu, i zalévani zde umi&tych
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vodyizikich podlazi.

7) Vyvésky, napisy a dalSi informiai zaizeni mohou byt v prostorach domu a na §amig’ovany
pouze s pedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organdecspstvi; tento souhlas
nenahrazuje povolenitiglusného organu statni spravy, je-li lieba. Bi zaniku prava na umisti
informatniho z&izeni seclen spoléenstvi zavazuje neprodiertoto zd&izeni odstranit a svym



nakladem uvést misto ddiyodniho stavuClen spoléenstvi se zdrzi umisvani reklam a vygsek
na informa&ni tabuli slouZici pro podavani informaci statuidrorganem spotenstvi.

8) Clen spolgenstvi je povinen dbat na spravné amma zvonku a postovni schranky jednotky
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uziyeamotky.

9) Pokud¢len spolgenstvi uzake domovni uzary vody, plynu a podoliny zajisti, aby jejich
uzawveni a oteieni bylo ¥as oznameno ostatnitlenim spol€enstvi. K hlavnim uz&im vody,
plynu, kanalizanim ¢isticim vstugim a dalSim obdobnym #aenim ve spolaych prostorach musi
byt vzdy zaji&n volny gistup. Pokud jsou tato #aeni umisina v prostoracklena spolé&enstvi,
musi byt pijata takova opaeni, aby byl k &mto umozgn pristup i za nefitomnosti ¢lena
spoleenstvi.

10) Klice od uzamykanych spaeych prostor v dowh od mistnosti, kde jsou domovni uzay
vodovodu, plynovodu a dalSiclildzitych za&izeni, jsou uloZzeny na mésk tomu uteném. Umisini
klict znajiclenové vyboru, nebo vyborem pifené osoby.

11) Kazdyclen spoléenstvi je povinen sitpuzivani jednotky p&inat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochéazelo k @fbvani ostatnicltleni spol€enstvi; pi provadni stavebnich praci v
jednotkach je povinen oznamit termin proddidstavebnich praci statutarnimu organu sygolstvi a
ostatnim¢lenim spol€enstvi a dbat na to, aby prace byly pramdpouze v pracovnich dnech v
dobe od 8:00 hod. do 18:00 hod. Stavebni prace Izegukdv o vikenduci svatcich pouze v tom
piipack, Ze ¢len spoléenstvi ziskd souhlas nadpokwi VétSiny ¢lena spol€enstvi v tom vchodu
(€p.) domu, kde jsou prace provay. V doke od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kaZtin spol€enstvi
zdrzi hluku, pouzivani htmych gFistroji a nastra}, hry na hudebni nastroje, &u a hlkné
komunikace.

12) Clen spoléenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovarrgmek ve sklepnich prostorach, zdrzet
se umigovani snadno vztlivych, harlavych nebo jinak nebez@eych latek a pedmétia do sklepnich
prostor.

13) Statutarni organ spokmstvi zajisuje kontrolu vyuziti spokaych ¢asti v porovnani s jejich
pavodnim utenim. V gipac zajmuclena spoléenstvi o vyuziti spolaych ¢asti, etné spole€nych
domovnich prostor, uzavikden spoléenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek peabtictvim
statutarniho organu spoknstvi viastnik.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoletenstvi, pro piispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb
a pro zpusob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jedntek

ClL7
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spoletenstvi
1) Rozpéet na kalend@i rok schvaluje shroma&di viastniki nejpozéji do konce nésice dubna
kalend@niho roku, na ktery se rozpet schvaluje. Navrh rozptu predklada statutarni organ
spoleenstvi.

2) Rozpdaet zahrnuje dvcasti:



a) hospod&ni s dlouhodobou zalohou na opravy a technickérabaeni spokanych ¢asti
domu s &mito Udaji:
- Zistatek k 1. lednu,
- tvorba z pravidelnych i mins@dnych pispsvka ¢lent spol€enstvi na spravu domu a pozemku,
-cerpani na jmenovtuvedené opravy, modernizace a rekonstrukce &mgta casti domu,
- Zistatek k 31.12.;
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy pddla.pa), zejména:
- Udrzba, opravy, revize a prohlidky sgalech casti,
- pojiséni domu a pozemku,
- odngny ¢lend organi spol€enstvi ¥etns povinného pojistného na kegnopravni pojidni,
- odnEna osoby zajidjici nekteré cinnosti spravy domu a pozemku a vederetaictvi
spoleenstvi,
- chod kanceté spoléenstvi, ¥etrg jejiho vybaveni a kancekkych poteb,
- roz@tovani a vydtovani naklad na sluzby, vetne provedeni od#i z metidel spoteby vody a
zaizeni slouzicich k roziiovani néklad na teplo a dalSich energii,
- bankovni poplatky,
-clenskeé pispsvky zajmovému sdruzeni spoenstvi vlastnik jednotek a vynosy, zejména:
- Fispivky ¢leni spol€enstvi na spravu domu a pozemku vyjddati gispivka urcenych do
dlouhodobé zalohy podle pism. a),
- uroky z vklad na bankovnichdiech spoléenstvi a jiné finaéni vynosy.

Cl.8
Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady naklad na sluzby

1) Pro &ely financovani naklad na spravu domu a pozemku platénové pispivky formou
mési¢nich zéloh, a to

a) stejnoucastkou za jednotku - na naklady vlastni spr&tinhosti spoléenstvi, naklady na
odmenovani ¢leni vyboru, naklady na vedenicétnictvi, naklady na fzeni, vedeni a zruSeni
bankovnich @t spol€enstvi viastnik, naklady na roztiovani a vydtovani plreni spojenych s
uzivanim jednotek,detné provedeni od&i hodnot z porérovych netidel spoteby vody, naklady na
pofizeni majetku slouZziciho pro vlastni spratinhost (nap. pcita¢ véetns softwarového vybaveni a
jeho odpisy), naklady spojené s poskytovanim piveiuzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové ploghgnotky na celkové podlahové plose
vSech jednotek v doé- na ostatni naklady; plocha spmié¢asti slouzici k vyltinému
uzivani jen skterému vlastnik jednotky se nezapda,
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podidutihrad nakladi na spravu domu a pozemku.

2) Za &elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrumdle&nych casti se z celkového
piisptvku na spravu domu a pozemku vyivaicetrg oddileny dlouhodoby finaini zdroj —

dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a gosghvaluje shromazdi vlastniki, stejré jako

vySi mésiéniho gispivku do dlouhodobé zalohy. O middminém pispivku mimo pravidelné gsicni

platby miZze rozhodnout shrom&&u vlastniki, a to nejmé& nadpolovni tSinou hlag

piitomnych¢lena.

3) Zalohovy pispivek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobényake s kazdynilenem
vyUctuje nejpozdji do 4 mesial po skorkeni kalendéniho roku a rozdil z vydiovani se vyptada
nejpozéji do 4 mesici od dordeni vyltovani, nerozhodne-li shromatd vlastniki jinak.
Dlouhodobé zaloha se s kazdyienem vydtuje v minimalnimélenéni na naklady na opravy a na



vydaje na modernizace a rekonstrukce sprgleh ¢asti, a to do 4 #siail po skoreni kalendéniho
roku; nevyerpany #statek dlouhodobé zalohy se nevkgmava a fevadi se do dalSiho roku.

4) Pokud neni pro dany kalerfdé rok spoléenstvim vlastnik rozhodnuto jinak, plati vySe
prispivku na spravu domu a pozemku platna v obdéddghéazejicino kalen#i@ho roku.

5) Spoléenstvi viastnik zaji¥'uje tyto sluzby: dodavku vody a odwdd odpadnich vod, ostleni
spol&nych prostor v do® umozréni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, provo&seni
komin a dalSi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodn@staZzéni vliastniki.

6) Na naklady na sluzby jsallenové spolé&enstvi povinni platit rssicné zalohy splatné spala¢ s
prisptvkem na spravu domu a pozemku vzdy k dvacatémupftisiuSného kalendaiho nesice.
Zalohy se stanovuji na zakkadkut&nych naklad predchazejiciho zifiovaciho obdobi, kterym je
kalend#ni rok, s pihlédnutim k pedpokladané vysi naklagro dany kalendai rok.

7) Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek &agiitakto:

a) dodavka vody a odvédi odpadnich vod v po¥ru nangfenych hodnot na podruznych
vodomnerech,

b) provoz &isteni komini podle pétu vyuzivanych vyughi do komird,

c) oswtleni spolénych prostor v dow pogipadt dalSi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb
a pijemcem sluzeb, podle podlahovych ploch jednotiin@/enych v prohlaseni viastnika budovy.

8) Vyltovani zaloh na sluzby je spoéémstvi vlastnikk povinno provést nejpozf do 4 mesiai od
skorteni z&tovaciho obdobi. Vyttovani se dorti ¢lenim spol€enstvi na oznamenou doénvaci
adresu a zarowiese uvéejni informace o provedeném avani na vy¥sce v domt. Od dordeni
vyucétovani @zi ¢lenam spolé€enstvi Ihita 30 kalendiénich dni na uplatgni namitek ke zpsobu a
obsahu vyttovani. Po uplynuti této reklara |haty jiz reklamovat vydtovani nelze. Viizeni
uplatrenych namitek musi byt uskut@no do 30 dii od dorgeni namitky. Peplatky a nedoplatky z
vyuétovani jsou splatné nejpogd ve Ihaté 4 mesiai ode dne doreni vydtovani ¢lenovi
spoleenstvi.

9) V piipadt prodleni s peftitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydleaim
perezitym plnénim prispivku na spravu domu a pozemkujen spolé€enstvi povinen zaplatit sankce
podle gchto stanov.

10) Statutarni organ je povinen po jistvzniku dluhu upozornit piseréglena spoléenstvi na dluh
a vyzvat jej k uhra&l Nedojde-li k ahrad ani v pfabéhu mesice nasledujiciho po upozeémi
statutarnim organem, je opra&mnstatutarni organ podat Zalobu na zaplaceni ditgsiky proticlenu
spol&enstvi, kdyz vesSkeré naklady spojené s vymahanimmudicetrg nakladi na soudni poplatek a
naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit diuZén spoléenstvi.

11) Ri prfevodu vlastnického pravélena spoléenstvi k jednotce nevznika spédmstvi viastnik
povinnost vyp#éadat gispsvky na spravu domu ke dniilanosti gevodu. Spoléenstvi vlastnik je
povinno na zaklaHl zadosti ¢clena spoléenstvi vyhotovit tomutoclenovi potvrzeni pro igevod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhyvismjici se spravou domu a pozemkejgou na
nabyvatele jednotky, pojpact ze takové dluhy nejsou.



Cast V.
Organy spol&enstvi

Cl.o
Obecna ustanoveni

1) Organy spokenstvi jsou:
a) shromazehi,
b) vybor spoléenstvi

Cl. 10
Shromazdni
1) NejvySSim organem spdéknstvi je shromazai, které tvei vSichni¢lenové spoléenstvi.

2) Statutarni organ svola shromé&idd k zasedani tak, aby se konalo nejgngdenkrat do roka.
Shroméazéni svolava statutarni organ i z peétln viastniki jednotek, ktd maji vice neZtvrtinu

vSech hlas, nejmér vSak dvou z nich; neéini-li to ve lhaté do ficeti dni od dorgeni poditu, jsou
opravreni svolat tito vlastnici shroma&di k zasedani na naklad spmastvi vlastnii sami.

3) Jednani shroma&di je svolavano pozvankou, z niz musi bigjmé mistocas a peéad jednani.
Pozvanka musi byt datana a sotasré vyvéSena nejménl5 dni pede dnem konani shromdhnd
K pozvance musi byt fpojeny podklady tykajici se padu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, musi pozvanka obsahovat a@mrd mista, kde sélen spoléenstvi niize seznamit s
podklady k jednotlivym zalezitostem programu shradsai.
Pozvanka se dotuje ¢lenim spol€enstvi:

a) zaslanim na emailovou adresu uvedenou v sezibmniuspol€enstvi vlastnik,

b) vloZzenim do schranky,

c) nebo zaslanim na adresu trvalého byélisobkud se neshoduje s adresou domu.

4) Ma-li dojit ke zndn¢ stanov spokeenstvi nebo kifijeti usneseni, jehozidledkem je zréna stanov
spoleenstvi, pozvanka obsahuje tilpze téz navrhéchto znén stanov nebo navrh usneseni.

5) Shroméazéni je zpisobilé se usnaset zaitomnosticleni spole€enstvi, ktéi maji wtSinu vSech
hlasi.

6) K prijeti rozhodnuti se vyzaduje:

a) souhlasatSiny hlasi pritomnychéleni spolé&enstvi,

b) souhlas vSeatieni spol@enstvi pokud se jedna aijpti rozhodnuti o zrné velikosti poditi na
spol&nych ¢astech vSem vlastnikn jednotek —¢lenim spolé€enstvi, nebo o zémé pomeéra vyse
prispivku na spravu domu a pozemku jinak nezisledku zrény podilu na spoleychcastech.

c) souhlas alespo¥: tSiny hlasi vlastniki ptitomnych na shroma#di pokud se jedna ofipeti
rozhodnuti o zfisobu rozdtovani naklad na sluzby (vyjma nakladna dodavku tepla a teplé vody)
na vlastniky jednotek a o uzawni 0¥rové smlouvy.

7) Neni-li svolané shroma&di zpisobilé se usnaSet,tde statutarni organ navrhnout v pisemné
form¢ do jednoho résice ode dne, na ktery bylo zasedani svolanog¢labpvé spol&enstvi rozhodli
o0 tychz zélezitostech mimo zasedani.



8) Kazdyc¢len je opravéin dat se na zasedani shrontuida i hlasovani na shromaéui zastoupit
kteroukoli fyzickou osobou. PIna moc musi byt pieéna musi byt igdloZzena statutarnimu organu
pred zahjenim zasedani. \figact zastoupeni se zastupacgena spol&enstvi vlastnik na
shromazéni prokaze otanskym pikazem nebo jinym dokladem dskujicim jeho totoznost a
aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného fist jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci
udélenou ¢lenem spol&enstvi vlastnil, za kterého se shrom&hmd (astni, nebyla-li plnd moc k
Gcasti na vSech shromé&idch gedloZzena spolenstvi vlastniik diive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt fedre oveieny.

9) Kazdy ¢len spoléenstvi je oprawn zastnit se shromaédi a pozadovat i dostat na&m
vyswtleni tykajici se zalezitosti spoknstvi, pokud se pozadované wtni vztahuje k fednetu
jednani shromazai. Pokud by pozadovallen na shromazeai scleni o skuténostech, jejichz
prozrazeni by zisobilo spoléenstvi vdznou Gjmu, nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdi, miZze je odvolat nebo odlozit stejnymigobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane menez 5 dii pred oznamenym datem konani shrongaidnahradi spotenstvi
¢lenam, ktei se dostavili podle pozvanky¢eine vynalozené naklady.

11) Zalezitost, ktera nebylaizaena na gad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnowajen
Ucasti a se souhlasem vSetdni spol&enstvi vlastniik opravrénych o ni hlasovat.

12) Jednani shrom&ad zahaji povteny ¢len statutarniho organu (dale jefegseda zasedani), ktery
oVvéii, zda je shromazai schopno se usnaset. Poté zajisti volbu zapisieva&edseda zasedani vede
shromazdni tak, jak byl ohlaSen jeho fmml, pokud se shroma&id neusnese naigkasném
ukorteni zasedani.

13) Na shromazmi hlasuji ¢clenové spoléenstvi véejné. Shromazéni se niize WtSinou hlag
ptitomnych ¢lend usnést, Zze bude o diteé zalezitosti hlasovat tajnpomoci hlasovacich lisik V
takovém pipadt shromazdni sokasreé stanovi postup pro tajné hlasovani.

14) Z jednani shromaédi se p#izuje zapis, za jehoz piaeni odpovida statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnosteiidini k usnasSeni a rozhodovani, zaznam o
prabehu jednani, plna zmi prijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly kondaylohou zapisu

je listina gitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, ktey® piredloZzeny k jednotlivym
projednavanym badn. Zapis podepisujetpdseda zasedani a zapisovatel. Zapigyny pisemnych
podkladi k jednani shromézdi jsou uchovavany uredsedy vyboru.

15) Je-li pro to dlezity divod, mize gehlasovany vlastnik jednotky, ktery byteplasovan na
jednani shromazai spol€enstvi vlastnik, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhddtovei
muaze navrhnout, aby soud &isré zakéazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Nedivth podan

do i mésiar ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutivédd nebo doz¥dét mohl, jeho
pravo zanika. Je-li pro toatkzity divod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromaid predlozenaradreé k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro
nezpisobilost shromazohi usnasSet se. d&e téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti
rozhodnuti organu spdalenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanozarpodminek § 258
ob¢anského zakoniku.



Cl. 11
Pasobnost shromazdni
Do pisobnosti shromaZai pati:

a) zm¢na stanov,

b) znéna prohlaSeni o rozteéni prava k domu a pozemku na vlastnické pravedkgtkam,

c) volba a odvolavarieni volenych orgaf a rozhodovani o vysi jejich odsm,

d) schvéleni &etni za¥rky vcetrg vyporddani vysledku hospotini a zpravy o hospotini
spoleenstvi vlastnik a spra¥ domu, jakoz i celkoveé vySeippevki na spravu domu a pozemku pro
piisti obdobi,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejlaadu, jakoZ i zjsobu rozdtovani naklad na
sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozptiu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci sjpgieh c¢asti,

g) rozhodovani o

. ¢lenstvi spol&enstvi viastnil v pravnické osabpiisobici v oblasti bydlent;

[l. zmEné Gcelu uzivani domu nebo jednotky;

l1l. zmen¢ podlahové plochy jednotky;

IV. Gplném nebdast&ném slodeni nebo rozéleni jednotek;

V. znEné podilu na spoknychcéastech;

VI. zmené v urkeni spoléné casti slouzici k vylinému uzivani vliastnikjednotky;

VII. opraw, modernizaci nebo rekonstrukci spmié ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci
statutarniho organu podie 5 odst. 7;

VIIl. o zpisobu rozdleni ztraty a zisku mezieny spolé€enstvi;

h) udtlovani gredchoziho souhlasu

l. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovityghi nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatizeni movityckeoi nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tabahodnuti v
pravomoci statutarniho organu podle5 odst. 6;

Il. k uzaweni smlouvy o U&u spol€enstvim viastnik véetns schvaleni vySe a podminekémw;

lll. k uzaveni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudeoy viastnik jednotky v
pisemné forr s uzavenim zastavni smlouvy souhlasil;

i) urceni osoby, ktera ma zajivat rékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a s@niangny smlouvy v ujednani o cémebo
o rozsahuwinnosti,

J) rozhodovani v dalSich zalezitostecltamych &mito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12

Rozhodnuti mimo zasedani shromaashi
1) O zéleZitostech spadajicich dispbnosti shromazdi, s vyjimkou rozhodnuti o z#né stanov,
muaze byt rozhodovano mimo zasedani. Statutarni omgdite navrh rozhodnuti na adredana
spol&enstvi uvedenou v seznamileni spol€enstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady patebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsotiejnemy Udaje o lfite, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjatit. Lhata k vyjadeni viastnika jednotkyini tficet dni od dorteni navrhu
¢lenu spoléenstvi.

2) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné gad,souhlasim/nesouhlasirifena spoléenstvi s
uvedenim dne, #sice a roku, kdy bylo vyj&dni W&inéno, opatené viastnortnim podpisentlena
spol&enstvi na listinu obsahujici pInéémi navrhu rozhodnuti.



3) Nedorui-li ¢len spoleenstvi ve lfité triceti dni od dor@eni navrhuc¢lenu spoléenstvi
statutarnimu organu gjysouhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrleswuhlasi. ¥Sina hlag se
pccita z celkového pau hlasi vSechélena spole€enstvi.

4) Statutarni organ oznaniienim spol€enstvi v pisemné forénvysledek hlasovani a ripacdt
prijeti usneseni jim oznami téz cely obsaifppeho usneseni.

5) Rozhodnuti seipima wtSinou hlad vSechcleni spole€enstvi, ledaze obe&rzavazny pravni
piedpis nebo tyto stanovy vyZaduji vySSégiohlas.

6) Pokud se ®ni vS8em vlastnikm jednotek velikost podilu na spofgch ¢astech nemovitééei,
nebo pokud se jim #mi pon®r vySe gispivku na spravu domu a pozemku jinak, nezugledku
zmeny podilu na spolaychéastech, vyzaduje se souhlas vSech viastei#tnotek.

7) Ke schvaleni stavebnich Uprav &wajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravacblagmych

¢asti domu, jimiz se neni vnitrni uspdadani domu a zaroievelikost spoluvlastnickych podilna
spole&nych ¢astech, schvaleni #pobu rozdtovani naklad na sluzby (vyjma nakladna dodavku
tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a ieaisUv¥rové smlouvy je zaptbi 75 % ¥tSiny hlas

vSech¢leni spol€enstvi.

Cl. 13
Vybor spoleéenstvi
1) Statutarnim organem spdémstvi je vybor. Vybor zastupuje sp&dastvi ve vSech zalezitostech.
Navenek zastupuje spobnstvi pedseda vyboru a v jeho r@pmnosti jiny¢len vyboru. Pisemna
pravni jednani za spdenstvi podepisujefpdseda vyboru spdle¢ s dalSimélenem vyboru, v dob
negitomnosti pedsedy vyboru podepisuji za sp@astvi dvaclenové vyboru. Kdo za spaenstvi

podepisuje, Ppoji k ndzvu spol&enstvi swuj podpis a udaj o sve funkci.

2) Vybor je vykonnym organem spoébnstvi, fidi a organizuje &nou cinnost spoléenstvi,
rozhoduje ve &cech spojenych se spradvou domu a pozemku s vyjirtdabuveci, které jsou obeeén
zavaznym pravnimipdpisem admito stanovami s¥eny do vyléné pisobnosti shromazdi, nebo
které si shromazai k rozhodnuti vyhradilo.

3) Za svoucinnost odpovida vybor shromaid. Navenek za vybor uviitspol€enstvi jedna
piedseda, ktery také svolava seh vyboru.

4) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromich. Redsedu voli vybor ¥ad svychilent a z
funkce gredsedy jej odvolava.

5) Vybor méa ti ¢leny. Vybor je schopen usnéSeni, jedlitpmna nadpolo¢ni wtSina jehoclend.
Vybor rozhoduje ¥tSinou hlag vSech svycklend.

6) Funkcezlena vyboru zanika uplynutim futskino obdobiClen vyboru niize byt z funkce odvolan
shroméazdnim. Clen vyboru niiZze gred uplynutim funéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit vyboru pisernJeho funkce kaf uplynutim dvou nisial ode dne doreni oznameni

0 odstoupeni.

7) Funkni obdobi vyborgini pet let.



8) Clenem vyboru mze byt jen ten, kdo je svépravny a bezthonny vesimgravniho pedpisu
upravujiciho zZivnostenské podnikani, je-li ke dmilby plné svépravny; to plati i pro zastupce
pravnické osoby, ktera je santdenem vyboru. Je-liclenem vyboru pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jipakpravnicka osoba zastupovadianem jejiho
statutarniho organu.

9) Clenem vyboru nefize byt sodasré ten, jehoz fibuzny viack piimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) jeclenem vyboru.Clenstvi v jednom voleném organu sp@estvi je neskitelné s
¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto sgelestvi.

10) Clen vyboru niiZe byt volen ogtovrg.

11) Kdo gijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vgkah s nezbytnou
loajalitou i s patebnymi znalostmi a gévosti. Ma se za to, Ze jedn& nedbale, kdo newoi p&e
fddného hospod@ schopen,@ato musel zjistit @i prijeti funkce nebo i jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebeissledky.

12) Clen vyboru vykonava funkci osobnto vdak nebrani tomu, alen zmocnil pro jednotlivy
pripad jinéhatlena vyboru, aby zagho i jeho ne@dasti hlasoval.

13) Odpo¥dnostélena vyboru za Skodu, kteroutgmbil porusenim pravni povinnosti pykonu své
funkce, seidi ustanovenimi afanského zakoniku. Nenahradiklen vyboru Skodu, kterou @pobil
spol&enstvi @i vykonu své funkce, &oli byl povinen Skodu nahradit, ¢uvetiteli spol&enstvi za
dluh spolé€enstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokednenize Wfitel plnéni na
spol&enstvi vlastniik domoci.

14) Clenové vyboru, jejichz pet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradleny do
nejblizSiho zasedani shromé&nd

15) Vybor kona své sdlze podle pdeby, nejméa vSak jednou z&tvrtleti. Zasedani vyboru je
opravreén svolat kazdylen vyboru. Kazdylen vyboru ma jeden hlas. Vybor jei®obily se usnaset
za Fitomnosti ¥tSiny ¢leni, rozhoduje ¥tSinou hlag zkastrénych.

16) Vybor rozhoduje &tSinou hlag vSech svyclleni. Zasedani vyboru se svola vhodnynisgbem
ve |hit¢ nejméer sedm dni fed jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné mi&as, a pead
jednani.

17) Kdo zasedani svolal,ire je odvolat nebo odlozit stejnymigobem, jakym bylo svolano.
18) Osoba patena vedenim zasedani vyboru vede zasedani takyjglkeho pdad na pozvance

ohlaSen, ledaze se vybor usnese na jinéracapjednani. Zalezitost, ktera nebyldazena na pgad
jednani pi jeho ohlaSeni, I1ze rozhodnout jen Zasti a se souhlasem v3aténa vyboru.

19) Hlasovani ve vyboru je kgné.

20) Vybor jako vykonny organ spdlenstvi zejména:

a) zajifuje zalezitosti spotenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dalSighnosti
spol&enstvi podle pravnichiedpisi a €chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
pasobnosti shromazdi; zaji'uje plreni usneseni shromaid a odpovida mu za svéinnost,



b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech pednttu ¢innosti spoléenstvi, zejména k zajiti
oprav, poji&ni domu a zajigni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedentetnictvi a za sestavenéetni za¥rky a za pedlozeni piznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnicregdpisi,

d) pipravuje podklady pro jednani shromdid svolava shromazdi, predklada shromazdi
zpravu o hospodani spoléenstvi, zpravu o sprdvdomu a pozemku a o dalSicnnostech
spol&enstvi, které obsahujici zejména zakladni udajeweeglenych a planovanych opravach udrzb
a povinnych revizichdetrg Gdaji o pouziti a stavuipspsvki na spravu domu a pozemku;

e) gedklada k projednani a schvélertetni za¥rku a pisemné materialy, které ma shrongakd
projednat,

f) zaji¥uje radné vedeni pisemnosti sp@epstvi,

g) sctluje jednotlivym¢lenam spol€enstvi podle usneseni shrom&fidvysi gispevka na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zalohnaaul za sluzby

h) zaji$uje vyEtovani zaloh na Ghradu za sluzby a vgatani nedoplatknebo peplatki

i) zaji¥uje wasneé plini zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavadzk povinnosti
vici tretim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi.

21) Vybor jako statutarni organ sp&dastvi zejmeéna:

a) v souladu s pravnimigrpisy, sd&mito stanovami a s usnesenimi shrongakdini pravni akony
jménem spol&nstvi navenek veseech gednEtu cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zaji$uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych i podle uzakenych smluv &ini vaci
dodavatalm potebna pravni nebo jind opahi k odstraéni zjiStnych nedostaitk nebo k nahrad
vzniklé Skody,

c) jménem spolgenstvi vymaha pkni povinnosti uloZzenyctlenim spol€enstvi vlastnii,
d) pIni povinnosti podle pravnictigalpigi ve vztahu k rejstku spol€enstvi vedenémurislusnym
soudem utenym zvIlastnim pravnimredpisem.

22) Statutarni organ je opr&mrozhodnout o nabyti nemovitych a movitycécivv souladu se
schvalenym rozpttem spoléenstvi. V ostatnichifpadech je oprawm rozhodnout o

a) nabyti movitych &ci, jejichz pdizovaci cena v souhrnu za kalefrdarok nepesahnecastku
10.000,- K,

b) o zcizeni nebo zatizeni movityckci jejichZz Zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykl&lijaejiny movity majetek, v souhrnu za
kalend#ni rok nepesahne&astku 2.000,- K

23) Statutarni organ je opraimrozhodnout o opra&y modernizaci nebo rekonstrukci spmigch
¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modmarinia rekonstrukci spdieych casti a
rozpaitem spoléenstvi. V ostatnich ifpadech je oprawm rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, ffepahnou-li naklady v jednotlivémtipadt castku 5.000,- K
limit neplati, pokud jde o opravu provfiwbu v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejithoat plyne

z revizni zpravy. B soutu jednotlivych pipadi nesmi naklady fiesahnoutéastku 20 000,- K za
kalend#ni rok.

24) Ri zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukageidvané souhrnngéstce do 10.000,-&je
opravreén statutarni organ oslovit jednoho potencionalrdbdavatele fimo, bez vybrovéhotizent;
v ostatnich fipadech je povinen oslovit nejmgtii potencionalni dodavatele.



Cl. 14
Spol&né ustanoveni
1) Dobré viratleni organu spok&enstvi se ficita spoléenstvi.

2) K usneseni organu spoémstvi, které seffgi dobrym mraum, nebo mini stanovy tak, ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanoveniniamiského zakona, nebo jde-li o usneseni v zalezitost
které tento organ nemagobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebyl@ato.

3) O pfibéhu jednani organu piali ten, kdo jednani organu svolal, zapis, kterysimobsahovat
nejmérk Udaje o mist, datu a programu jednani organttjgta usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢lend. Frilohou zapisu je seznatiteni organu s uvedenim, kdo z&ni nebyl gitomen,
pozvanka na jednani a dalSi podklady, které bidyliozeny k projednavanym zalezitostem. V zapisu
se jmenovi uvedouclenové voleného organu, kiehlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani; u neuvedenydleni se ma za to, ze hlasovali prijjgti usneseni. Na zadadena
organu, ktery hlasoval protrifptému usneseni, se v zapise uvede tak®d jeho nesouhlasu. Zapis
podepisuje ten, kdo jednani voleného organu swokdespa jeden dalStlen organu. Zapisydetrg
pisemnych podkladk jednani jsou uchovavany uegsedy vyboru. Kazd§len organu méa pravo na
vydani kopie zapisu.

Cl. 15
Nebytovy prostor
Co je uvedeno wthto stanovach o bytech, plati adek¢dtakeé pro nebytove prostory.

Cl. 16
Zavére¢né ustanoveni
Zmeéna stanov ve forgnuplného zani byla f@ijata na shromazai viastniki jednotek konaném dne
26.11.2015.

odkazy Kk textu stanov:

3) zakong. 67/2013 Sb.

4) naizeni viady. 351/2013 Sh.



